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	  P r e f e i t u r a  M u n i c i p a l   d e   I t a n h a é m

Estância Balneária

Estado de São Paulo



PROJETO DE LEI Nº. 88, DE 2010

“Aprova a Planta Genérica de Valores; dispõe sobre a forma de apuração do valor venal de imóveis, para efeito de lançamento dos Impostos Predial e Territorial Urbano, e dá outras providências”.

Art. 1º - Fica aprovada a Planta Genérica de Valores de imóveis situados na zona urbana e de expansão urbana do Município de Itanhaém, constituída pelo complexo de plantas, tabelas, listas, fatores e índices determinantes dos valores unitários de metro quadrado de terreno e de construção, que faz parte integrante desta lei.

Art. 2º - A apuração do valor venal dos imóveis, para fins de lançamento dos Impostos Predial e Territorial Urbano, será feita em conformidade com as normas e métodos ora fixados e com as Tabelas de Avaliação Imobiliária - Tabelas I a XVIII, integrantes desta lei, adotando-se os valores unitários de metro quadrado de terreno e de construção constantes, respectivamente, da Listagem de Valores e da Tabela XVI.
Art. 3º - O valor venal do terreno resultará da multiplicação de sua área total pelo correspondente valor unitário de metro quadrado de terreno, constante da Listagem de Valores, e pelos fatores de correção previstos nas Tabelas I a VI desta lei, aplicáveis conforme as características do imóvel.

Art. 4º - O valor unitário de metro quadrado de terreno corresponderá:

I - ao da face de quadra da situação do imóvel;

II - no caso de imóvel não construído, com duas ou mais esquinas ou de duas ou mais frentes, ao do logradouro relativo à frente indicada no título de propriedade ou, na falta deste, ao do logradouro de maior valor;

III - no caso de imóvel construído em terreno com duas ou mais esquinas ou de duas ou mais frentes, ao do logradouro relativo à sua frente efetiva ou, havendo mais de uma, à frente principal;
IV - no caso de terreno encravado, ao do logradouro correspondente à servidão de passagem;
V - no caso de terreno de fundo, ao do logradouro que lhe dá acesso ou, havendo mais de um logradouro de acesso, ao do logradouro a que haja sido atribuído o maior valor.

Parágrafo único - Os logradouros ou trechos de logradouros que não constarem da Listagem de Valores integrante desta lei, terão seus valores unitários de metro quadrado de terreno fixados pelo órgão competente da Secretaria Municipal da Fazenda.

Art. 5º - Na avaliação de terrenos de esquina, terrenos encravados e terrenos de fundo, serão aplicados os fatores de correção constantes da Tabela I.

Art. 6º - Para os efeitos do disposto nesta lei, consideram-se:

I - terreno de esquina, aquele em que os prolongamentos de seus alinhamentos, quando retos, ou das respectivas tangentes, quando curvos, determinam ângulos internos inferiores a 135º (cento e trinta e cinco graus) e superiores a 45º (quarenta e cinco graus);
II - terreno de duas ou mais frentes, aquele que possui mais de uma testada para logradouros públicos, sem estar localizado na sua confluência;
III - terreno encravado, aquele que não se comunica com a via pública, exceto por servidão de passagem por outro imóvel;

IV - terreno de fundo, aquele que, situado no interior da gleba, se comunica com a via pública exclusivamente por meio de passagem de pedestres com largura igual ou inferior a 4 (quatro) metros.

Art. 7º - Os valores unitários de metro quadrado de terreno constantes da Listagem de Valores integrante desta lei serão valorizados em função dos melhoramentos urbanos existentes no logradouro ou trecho de logradouro, aplicando-se, para tanto, os fatores de valorização previstos na Tabela II.

Art. 8º - A influência da topografia, superfície e acessibilidade no cálculo do valor venal de terreno será apurada através da aplicação dos fatores de correção constantes da Tabela III.
Parágrafo único - Os fatores de correção de que trata a Tabela III serão aplicados simultaneamente.

Art. 9º - A influência da testada no cálculo do valor venal de terreno será considerada desde a metade até dobro da testada de referência do Município, em conformidade com a Tabela IV desta lei.

Parágrafo único - A testada de referência de terrenos situados na zona urbana e de expansão urbana do Município de Itanhaém é fixada em 10m (dez metros).

Art. 10 - A influência da profundidade no cálculo do valor venal de terreno será considerada a partir da profundidade equivalente do lote padrão do Município até o seu dobro, de conformidade com a Tabela V desta lei.

Parágrafo único - A profundidade equivalente do lote padrão do Município de Itanhaém é fixada em 25m (vinte e cinco metros).

Art. 11 - Na determinação da profundidade equivalente de terrenos situados em esquinas, será adotada:

I - a testada correspondente à frente efetiva ou principal do imóvel, quando construído;

II - a testada correspondente à frente indicada no título de propriedade ou, na sua falta, a correspondente ao maior valor unitário de metro quadrado de terreno, quando não construído.
Art. 12 - As glebas, assim consideradas as áreas de terra que não foram objeto de loteamento ou desmembramento, serão avaliadas aplicando-se ao valor unitário de metro quadrado de terreno correspondente ao logradouro para o qual faz frente, constante da Listagem de Valores, os fatores de depreciação de que trata a Tabela VI.
Art. 13 - No cálculo do valor venal do terreno, no qual exista prédio em condomínio, além dos fatores de correção aplicáveis, será utilizada, como fator, a fração ideal correspondente a cada unidade autônoma.

Art. 14 - A construção será enquadrada em um dos tipos e padrões previstos na Tabela XV, e seu valor venal resultará da multiplicação da área construída total pelo valor unitário de metro quadrado de construção, constante da Tabela XVI, e pela aplicação dos fatores de que tratam as Tabelas XVII e XVIII desta lei.

Art. 15 - O valor venal do imóvel construído que abrigue mais de uma edificação resultará da multiplicação de sua área construída total pelo valor unitário de metro quadrado do padrão predominante de construção, obtendo um único lançamento.
Art. 16 - A área construída total será obtida através da medição dos contornos externos das paredes ou pilares, computando-se também as superfícies denominadas dependências em geral e terraços, cobertos ou descobertos, de cada pavimento.

Parágrafo único - No caso de piscina, a área construída será obtida através da medição dos contornos internos de suas paredes.
Art. 17 - No cálculo da área construída total das unidades autônomas de prédios em condomínio, será acrescentada à área privativa de cada unidade, a parte correspondente nas áreas comuns em função da sua quota parte.
Art. 18 - O valor unitário de metro quadrado de construção será obtido pelo enquadramento da construção num dos tipos e padrões constantes da Tabela XV.

§ 1º - Para a determinação do tipo de construção será considerada a destinação original do imóvel, independente de sua utilização atual.

§ 2º - O padrão de construção será obtido em função das características construtivas e de acabamento predominantes no imóvel.

§ 3º - A unidade autônoma poderá ser enquadrada em padrão diverso daquele atribuído ao conjunto a que pertença, desde que apresente benfeitorias que a distingam, de forma significativa, das demais unidades autônomas.

Art. 19 - Para aplicação do fator de obsolescência, de que trata a Tabela XVIII, será considerada a idade do prédio ou da área construída predominante.

§ 1º - A determinação da idade do prédio será feita, preferencialmente, através da utilização de documentos oficiais em poder da Prefeitura, tais como “Habite-se”, “Certidão de Regularização”, etc., e, complementarmente, se necessário, através de vistorias no imóvel, para a fixação da data provável da construção.
§ 2º - A idade de cada prédio será:

I - reduzida de 20% (vinte por cento), nos casos de pequena reforma ou reforma parcial, com ou sem ampliação de área;

II - contada a partir do ano da conclusão da reforma ou da ampliação, quando esta for substancial.
Art. 20 - O valor venal de imóvel construído será apurado pela soma do valor do terreno com o valor da construção, calculados na forma desta lei.

Art. 21 - Nos casos singulares de imóveis para os quais a aplicação dos procedimentos previstos nesta lei possa conduzir a tributação manifestamente injusta ou inadequada, poderá ser adotado, a requerimento do interessado, processo de avaliação mais recomendado, sujeito à aprovação da Secretaria Municipal da Fazenda.
Art. 22 - Os valores unitários de metro quadrado de terreno e de metro quadrado de construção, constantes, respectivamente, da Listagem de Valores unitários de metro quadrado de terreno por face de quadra e da Tabela XVI, integrantes desta lei, são expressos em moeda corrente e, no processo de cálculo para obtenção do valor venal do imóvel, o valor do terreno e o da construção serão arredondados para a unidade monetária imediatamente superior.  

Art. 23 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação, produzindo efeitos a partir de 1º de janeiro de 2011.

Art. 24 - Ficam revogadas as Leis nº 1.587, de 21 de novembro de 1989 e nº 2.405, de 10 de dezembro de 1998.  
Prefeitura Municipal de Itanhaém, em 24 de setembro de 2010.




                                    JOÃO CARLOS FORSSELL






                       Prefeito Municipal

TABELA I

FATOR SITUAÇÃO NA QUADRA

	Terrenos em Meio de Quadra


	Fq = 1,00

	Terrenos Encravados ou de Fundo 

	Fq = 0,80

	Terrenos em Esquina ou com Frentes Múltiplas

	Fq = 1,15


TABELA II

FATOR MELHORAMENTOS URBANOS

	Sem Melhoramentos

	-
	1,00

	Água


	15%
	0,15

	Esgoto Sanitário


	10%
	0,10

	Luz Pública


	5%
	0,05

	Luz Domiciliar


	15%
	0,15

	Guias e Sarjetas


	10%
	0,10

	Pavimentação


	30%
	0,30

	Telefone


	5%
	0,05


TABELA III

FATOR TOPOGRAFIA

	Terreno Normal
	Fd = 1,00

	Aclive
	Fd = 0,90 

	Declive
	Fd = 0,90

	Irregular
	Fd = 0,90

	Parte em Morro
	Fd = 0,70

	Morro
	Fd = 0,50


FATOR SUPERFÍCIE

	Terreno Seco
	Fd = 1,00

	Terreno Brejoso ou Pantanoso
	Fd = 0,60

	Terreno Alagadiço
	Fd = 0,70


FATOR ACESSIBILIDADE

	Acesso Difícil 
	Fd = 1,00

	Condução Próxima
	Fd = 1,02

	Condução Direta
	Fd = 1,05


TABELA IV

FATORES DE TESTADA (Ft)
	Frente Efetiva em Metros

	Fator 



	    até 5,00
	0,841

	  5,25
	0,851

	  5,50
	0,861

	  5,75
	0,871

	  6,00
	0,880

	  6,25
	0,889

	  6,50
	0,898

	  6,75
	0,906

	  7,00
	0,915

	  7,25
	0,923

	  7,50
	0,931

	  7,75
	0,938

	  8,00
	0,946

	  8,25
	0,953

	  8,50
	0,960

	  8,75
	0,967

	  9,00
	0,974


TABELA IV

FATORES DE TESTADA (Ft)
	Frente Efetiva em Metros

	Fator 

	  9,25
	0,981

	  9,50
	0,987

	  9,75
	0,994

	10,00
	1,000

	10,25
	1,006

	10,50
	1,012

	10,75
	1,018

	11,00
	1,024

	11,25
	1,030

	11,50
	1,036

	11,75
	1,041

	12,00
	1,047

	12,25
	1,052

	12,50
	1,057

	12,75
	1,063

	13,00
	1,068

	13,25
	1,073


TABELA IV

FATORES DE TESTADA (Ft)
	Frente Efetiva em Metros

	Fator 

	13,50
	1,078

	13,75
	1,084

	14,00
	1,088

	14,25
	1,093

	14,50
	1,097

	14,75
	1,102

	15,00
	1,107

	15,25
	1,111

	15,50
	1,116

	15,75
	1,120

	16,00
	1,125

	16,25
	1,129

	16,50
	1,133

	16,75
	1,138

	17,00
	1,142

	17,25
	1,146

	17,50
	1,150

	17,75
	1,154


TABELA IV

FATORES DE TESTADA (Ft)
	Frente Efetiva em Metros

	Fator 

	18,00
	1,158

	18,25
	1,162

	18,50
	1,166

	18,75
	1,170

	19,00
	1,174

	19,25
	1,178

	19,50
	1,182

	19,75
	1,185

	20,00
	1,189

	             acima de 20,00
	1,189


TABELA V

FATORES DE PROFUNDIDADE (Fp)

	Profundidade Equivalente (Pe)


	Fator

	    até 25,00

	1,000

	25,50
	0,990

	26,00
	0,981

	26,50
	0,971

	27,00
	0,962

	27,50
	0,953

	28,00
	0,945

	28,50
	0,937

	29,00
	0,928

	29,50
	0,921

	30,00
	0,913

	30,50
	0,905

	31,00
	0,898

	31,50
	0,891

	32,00
	0,884

	32,50
	0,877

	33,00
	0,870


TABELA V

FATORES DE PROFUNDIDADE (Fp)

	Profundidade Equivalente (Pe)


	Fator

	33,50
	0,864

	34,00
	0,857

	34,50
	0,851

	35,00
	0,845

	35,50
	0,839

	36,00
	0,833

	36,50
	0,828

	37,00
	0,822

	37,50
	0,816

	38,00
	0,811

	38,50
	0,806

	39,00
	0,801

	39,50
	0,796

	40,00
	0,791

	40,50
	0,786

	41,00
	0,781

	41,50
	0,776


TABELA V

FATORES DE PROFUNDIDADE (Fp)

	Profundidade Equivalente (Pe)


	Fator

	42,00
	0,772

	42,50
	0,767

	43,00
	0,762

	43,50
	0,758

	44,00
	0,754

	44,50
	0,750

	45,00
	0,745

	45,50
	0,741

	46,00
	0,737

	46,50
	0,733

	47,00
	0,729

	47,50
	0,725

	48,00
	0,722

	48,50
	0,718

	49,00
	0,714

	49,50
	0,711

	50,00
	0,707

	   acima de 50,00
	0,707


TABELA VI

FATORES DE GLEBA (Fg)
	Faixa de Área de Terreno (m²)


	Fator

	10.001  a  20.000
	0,80

	20.001  a  24.000
	0,79

	24.001  a  28.000
	0,78

	28.001  a  32.000
	0,77

	32.001  a  36.000
	0,76

	36.001  a  40.000
	0,75

	40.001  a  44.000
	0,74

	44.001  a  48.000
	0,73

	48.001  a  52.000
	0,72

	52.001  a  56.000
	0,71

	56.001  a  60.000
	0,70

	60.001  a  70.000
	0,69

	70.001  a  80.000
	0,68

	80.001  a  90.000
	0,67

	                  90.001  a  100.000
	0,66

	100.001  a  120.000
	0,65

	120.001  a  140.000
	0,64

	140.001  a  160.000
	0,63


TABELA VI

FATORES DE GLEBA (Fg)
	Faixa de Área de Terreno (m²)


	Fator

	160.001  a  180.000
	0,62

	180.001  a  200.000
	0,61

	200.001  a  250.000
	0,60

	250.001  a  300.000
	0,59

	300.001  a  350.000
	0,58

	350.001  a  400.000
	0,56

	400.001  a  450.000
	0,54

	450.001  a  500.000
	0,52

	                  500.001 ou mais 
	0,50


TABELA VII

ÍNDICES DE PONTOS POR CARACTERÍSTICAS DE CONSTRUÇÃO
TIPO 1 - Residencial Horizontal
	Características de Construção
	Pontos
	Características de Construção
	Pontos

	E
S

T

R

U

T

U

R

A
	Madeira/Taipa
Madeira Especial

Alvenaria

Metálica

Concreto
	92
100

120

140

160
	C
O

B

E

R

T

U

R

A
	Telha Francesa/Amianto

Telha Paulista

Amianto/Canaleta

Alumínio

Laje
	6

14

14
34
47

	R
E

V

.

E

X

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Pastilha/Cerâmica 

Especial
	  4

12

20

27

38
	R

E

V

.

I

N

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Massa Corrida

Especial
	  4

12

20

27

28

	P
I

N

T

.

E

X

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial


	  1

  3

  6

  9

14
	P
I

N

T

.
I

N

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial
	  1

  3

  6

  9

15

	F

O
R

R

O
	Sem
Madeira

Chapas

Laje

Especial
	14
10

13

18

19
	P
I

S

O


	Sem
Tijolo/Cimentado

Assoalho

Taco/Cerâmica

Especial
	  5

16

27

36

58

	I
N

S

T

.
E

L

E

T

R

.
	Sem

Aparente

Semiembutida

Embutida

Especial
	  7

14

19

25

28
	I
N

T

.

S

A

N

T
.
	Sem
Externa

Interna Simples

Interna Completa

Mais de uma interna
	  2

  6

10
14

23

	E

S

Q

U

A

D

R

I

A

S
	Sem ou Madeira Padrão

Ferro

Madeira Especial

Alumínio

Especial
	  5

17

24

45

65
	PE

DIR
	Até 6 metros

Acima de 6 metros
	   0

   0

	
	
	
	V

A

O
	Até 30 metros

Acima de 30 metros
	   0

   0


TABELA VIII
ÍNDICES DE PONTOS POR CARACTERÍSTICAS DE CONSTRUÇÃO

Tipo 2 - Residencial Vertical

	Características de Construção


	Pontos
	Características de Construção
	Pontos

	E

S

T

R

U

T

U

R

A
	Madeira/Taipa

Madeira Especial

Alvenaria

Metálica

Concreto
	  0

  0

95

     127

     140
	C

O

B

E

R

T

U

R

A
	Telha Francesa/Amianto

Telha Paulista

Amianto/Canaleta

Alumínio

Laje
	  0

  0

  0

  0

10

	R

E

V

.

E

X

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Pastilha/Cerâmica 

Especial
	  5

13

23

30

41
	R

E

V

.

I

N

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Massa Corrida

Especial
	  5

13

23

30

41

	P

I

N

T

.

E

X

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial


	  1

  4

  7

10
16
	P

I

N

T

.
I

N

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial
	  1

  4

  7

10

16

	F

O

R

R

O
	Sem

Madeira

Chapas

Laje

Especial
	  0

  0

  0

10

15
	P

I

S

O


	Sem

Tijolo/Cimentado

Assoalho

Taco/Cerâmica

Especial
	  0

13

23

31

43

	I

N

S

T

.
E

L

E

T

R

.
	Sem

Aparente

Semiembutida

Embutida

Especial
	  0

16

22

29

33
	I

N

T

.

S

A

N

T

.
	Sem

Externa

Interna Simples

Interna Completa

Mais de uma interna
	  0

  0

14

20

30

	E

S

Q

U

A

D

R

I

A

S
	Sem ou Madeira Padrão

Ferro

Madeira Especial

Alumínio

Especial
	3

14

27

36

55
	P

E

D

I

R
	Até 6 metros

Acima de 6 metros


	  0

  0

  

	
	
	
	V

A

O
	Até 30 metros

Acima de 30 metros

	  0

  0


TABELA IX
ÍNDICES DE PONTOS POR CARACTERÍSTICAS DE CONSTRUÇÃO

TIPO 3 - Comercial Horizontal

	Características de Construção
	Pontos
	Características de Construção


	Pontos

	E

S

T

R

U

T

U

R

A
	Madeira/Taipa

Madeira Especial

Alvenaria

Metálica

Concreto
	  63

108

135

180

200
	C

O

B

E

R

T

U

R

A
	Telha Francesa/Amianto

Telha Paulista

Amianto/Canaleta

Alumínio

Laje
	  8

18

30

40

55

	R

E

V

.

E

X

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Pastilha/Cerâmica 

Especial
	  4

11

19

25

34
	R

E

V

.

I

N

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Massa Corrida

Especial
	  5

12

20

27

36

	P

I

N

T

.

E

X

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial


	  1

  4

  5

  7

12
	P

I

N

T

.
I

N

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial
	  1

  4

  7

  9

13

	F

O

R

R

O
	Sem

Madeira

Chapas

Laje

Especial
	  2

  3

  6

  8

13
	P

I

S

O


	Sem

Tijolo/Cimentado

Assoalho

Taco/Cerâmica

Especial
	  2

  6

15

20

28

	I

N

S

T

.
E

L

E

T

R

.
	Sem

Aparente

Semiembutida

Embutida

Especial
	  6

14

24

32

35
	I

N

T

.

S

A

N

T

.
	Sem

Externa

Interna Simples

Interna Completa

Mais de uma interna
	  1
  3

  6

  8

10

	E

S

Q

U

A

D

R

I

A

S
	Sem ou Madeira Padrão

Ferro

Madeira Especial

Alumínio

Especial
	 7

18

33

44

65
	P

E

D

I

R
	Até 6 metros

Acima de 6 metros


	  0

  0

	
	
	
	V

A

O
	Até 30 metros

Acima de 30 metros

	  0

  0


TABELA X

ÍNDICES DE PONTOS POR CARACTERÍSTICAS DE CONSTRUÇÃO

TIPO 4 - Comercial Vertical

	Características de Construção


	Pontos
	Características de Construção
	Pontos

	E

S

T

R

U

T

U

R

A
	Madeira/Taipa

Madeira Especial

Alvenaria

Metálica

Concreto
	  0

  0

96

     128

     145
	C

O

B

E

R

T

U

R

A
	Telha Francesa/Amianto

Telha Paulista

Amianto/Canaleta

Alumínio

Laje
	  0

  0

  0

  0

10

	R

E

V

.

E

X

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Pastilha/Cerâmica 

Especial
	  5

13

23

30

41
	R

E

V

.

I

N

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Massa Corrida

Especial
	  5

13

22

28

39

	P

I

N

T

.

E

X

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial


	  1

  3

  6

  8

14
	P

I

N

T

.
I

N

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial
	  1

  3

  6

  8

12

	F

O

R

R

O
	Sem

Madeira

Chapas

Laje

Especial
	  0

  0

  0

15

20
	P

I

S

O


	Sem

Tijolo/Cimentado

Assoalho

Taco/Cerâmica

Especial
	  0
13

23

31

43

	I

N

S

T

.
E

L

E

T

R

.
	Sem

Aparente

Semiembutida

Embutida

Especial
	  0

19

25

32

36
	I

N

T

.

S

A

N

T

.
	Sem

Externa

Interna Simples

Interna Completa

Mais de uma interna
	  0

  5

11

17

23

	E

S

Q

U

A

D

R

I

A

S
	Sem ou Madeira Padrão

Ferro

Madeira Especial

Alumínio

Especial
	  3

15

29

38

57
	P

E

D

I

R
	Até 6 metros

Acima de 6 metros


	  0

  0

	
	
	
	V

A

O
	Até 30 metros

Acima de 30 metros

	  0

  0


TABELA XI

ÍNDICES DE PONTOS POR CARACTERÍSTICAS DE CONSTRUÇÃO

TIPO 5 - Industrial 

	Características de Construção


	Pontos
	Características de

Construção
	Pontos

	E

S

T

R

U

T

U

R

A
	Madeira/Taipa

Madeira Especial

Alvenaria

Metálica

Concreto
	    0

    0

140

196

210
	C

O

B

E

R

T

U

R

A
	Telha Francesa/Amianto

Telha Paulista

Amianto/Canaleta

Alumínio

Laje
	22

36

38

42

54

	R

E

V

.

E

X

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Pastilha/Cerâmica 

Especial
	    3

    5

    6

    8

  10
	R

E

V

.

I

N

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Massa Corrida

Especial
	  3

  5

  6

  8

10

	P

I

N

T

.

E

X

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial


	    3

    5

    6

    8

  10
	P

I

N

T

.
I

N

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial
	  3

  5

  6

  8

10

	F

O

R

R

O
	Sem

Madeira

Chapas

Laje

Especial
	    1

    2

    4

    6

    8
	P

I

S

O


	Sem

Tijolo/Cimentado

Assoalho

Taco/Cerâmica

Especial
	  2

  4

  8

21

40

	I

N

S

T

.
E

L

E

T

R

.
	Sem

Aparente

Semiembutida

Embutida

Especial
	    0

    6

    8

  18

  32
	I

N

T

.

S

A

N

T

.
	Sem

Externa

Interna Simples

Interna Completa

Mais de uma interna
	  0

  4

  6

  9

12

	E

S

Q

U

A

D

R

I

A

S
	Sem ou Madeira Padrão

Ferro

Madeira Especial

Alumínio

Especial
	    2

    3

    4

    8

   12
	P

E

D

I

R
	Até 6 metros

Acima de 6 metros


	36

52

	
	
	
	V

A

O
	Até 30 metros

Acima de 30 metros

	30

60


TABELA XII

ÍNDICES DE PONTOS POR CARACTERÍSTICAS DE CONSTRUÇÃO

TIPO 6 - Armazém Geral, Depósito ou Oficina

	Características de Construção
	Pontos
	Características de Construção


	Pontos

	E

S

T

R

U

T

U

R

A
	Madeira/Taipa

Madeira Especial

Alvenaria

Metálica

Concreto
	         68
           0

126

160

190
	C

O

B

E

R

T

U

R

A
	Telha Francesa/Amianto

Telha Paulista

Amianto/Canaleta

Alumínio

Laje
	22

36

38

42

54

	R

E

V

.

E

X

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Pastilha/Cerâmica 

Especial
	    1
    3

    6

    8

  10
	R

E

V

.

I

N

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Massa Corrida

Especial
	  1
  3

  6

  8

10

	P

I

N

T

.

E

X

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial


	    1
    3

    6

    8

  10
	P

I

N

T

.
I

N

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial
	  1
  3

  4

  6

  8

	F

O

R

R

O
	Sem

Madeira

Chapas

Laje

Especial
	    1

    2

    3
    4

    6
	P

I

S

O


	Sem

Tijolo/Cimentado

Assoalho

Taco/Cerâmica

Especial
	  1
10

21

40

50

	I

N

S

T

.
E

L

E

T

R

.
	Sem

Aparente

Semiembutida

Embutida

Especial
	    1
    6

    8

  18

  28


	I

N

T

.

S

A

N

T

.
	Sem

Externa

Interna Simples

Interna Completa

Mais de uma interna
	  1
  4

  5

  8

10

	E

S

Q

U

A

D

R

I

A

S
	Sem ou Madeira Padrão

Ferro

Madeira Especial

Alumínio

Especial
	    1

    2

    6

    8
  10
	P

E

D

I

R
	Até 6 metros

Acima de 6 metros
	  0

  0

	
	
	
	V

A

O
	Até 30 metros

Acima de 30 metros

	  0

  0


TABELA XIII

ÍNDICES DE PONTOS POR CARACTERÍSTICAS DE CONSTRUÇÃO

TIPO 7 - Especial

	Características de Construção


	Pontos
	Características de Construção
	Pontos

	E

S

T

R

U

T

U

R

A
	Madeira/Taipa

Madeira Especial

Alvenaria

Metálica

Concreto
	           0

           0

113

130

150
	C

O

B

E

R

T

U

R

A
	Telha Francesa/Amianto

Telha Paulista

Amianto/Canaleta

Alumínio

Laje
	  3

  5

  5

  7

17

	R

E

V

.

E

X

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Pastilha/Cerâmica 

Especial
	  15

  15

  27

  36

  46
	R

E

V

.

I

N

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Massa Corrida

Especial
	15

15

27

36

46

	P

I

N

T

.

E

X

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial


	    4

    4

    8

  11

  21
	P

I

N

T

.
I

N

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial
	  4

  4

  8

11

21

	F

O

R

R

O
	Sem

Madeira

Chapas

Laje

Especial
	  11

  11

  12

  14

  24
	P

I

S

O


	Sem

Tijolo/Cimentado

Assoalho

Taco/Cerâmica

Especial
	  0

16

27

37

47

	I

N

S

T

.
E

L

E

T

R

.
	Sem

Aparente

Semiembutida

Embutida

Especial
	  21

  21

  26

  33

  43


	I

N

T

.

S

A

N

T

.
	Sem

Externa

Interna Simples

Interna Completa

Mais de uma interna
	  8

  8

16

22

32

	E

S

Q

U

A

D

R

I

A

S
	Sem ou Madeira Padrão

Ferro

Madeira Especial

Alumínio

Especial
	  10

  17

  32

  43

  53
	P

E

D

I

R
	Até 6 metros

Acima de 6 metros
	  0

  0

	
	
	
	V

A

O
	Até 30 metros

Acima de 30 metros

	  0

  0


TABELA XIV

ÍNDICES DE PONTOS POR CARACTERÍSTICAS DE CONSTRUÇÃO

TIPO 8 - Telheiro

	Características de Construção


	Pontos
	Características de Construção
	Pontos

	E

S

T

R

U

T

U

R

A
	Madeira/Taipa

Madeira Especial

Alvenaria

Metálica

Concreto
	        70

130

189

          0

          0
	C

O

B

E

R

T

U

R

A
	Telha Francesa/Amianto

Telha Paulista

Amianto/Canaleta

Alumínio

Laje
	23

36

36

48

        0

	R

E

V

.

E

X

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Pastilha/Cerâmica 

Especial
	   0

   0

   0

   0

   0
	R

E

V

.

I

N

T

.
	Sem

Reboco

Massa Fina

Massa Corrida

Especial
	  0

  0

  0

  0

  0

	P

I

N

T

.

E

X

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial


	   0

   0

   0

   0

   0
	P

I

N

T

.
I

N

T

.
	Sem

Caiação

Látex

Óleo/Têmpera

Especial
	  0

  0

  0

  0

  0

	F

O

R

R

O
	Sem

Madeira

Chapas

Laje

Especial
	   0

   0

   0

   0

   0
	P

I

S

O


	Sem

Tijolo/Cimentado

Assoalho

Taco/Cerâmica

Especial
	  1

10

10

21

  0

	I

N

S

T

.
E

L

E

T

R

.
	Sem

Aparente

Semiembutida

Embutida

Especial
	   1

   8

 18

 22

   0


	I

N

T

.

S

A

N

T

.
	Sem

Externa

Interna Simples

Interna Completa

Mais de uma interna
	  1

  4

  8

  0

  0

	E

S

Q

U

A

D

R

I

A

S
	Sem ou Madeira Padrão

Ferro

Madeira Especial

Alumínio

Especial
	   0

   0

   0

   0

   0
	P

E

D

I

R


	Até 6 metros

Acima de 6 metros
	  0

  0



	
	
	
	V

A

O
	Até 30 metros

Acima de 30 metros

	  0

  0


TABELA XV
TIPOS E PADRÕES DE CONSTRUÇÃO - CARACTERÍSTICAS
Tipo 1 - Residencial Horizontal (Casa)

               C1. Padrão Econômico


- Intervalo de Pontos (tabela): até 210

Prédios com um pavimento; estrutura de alvenaria; cobertura de telha francesa ou ondulados, geralmente sem revestimento externo e sem pintura; esquadrias de madeira padrão; piso de tijolos ou cimentado; ausência de forro; instalação elétrica aparente ou semiembutida; instalação sanitária externa ou interna simples.
C2. Padrão Médio Inferior

- Intervalo de Pontos (tabela): de 211 a 280

Prédios com um pavimento; estrutura de alvenaria; cobertura de telha francesa; revestimento externo e interno reboco; pintura externa e interna caiação ou têmpera; esquadrias de madeira padrão; piso assoalho ou taco; forro de madeira padrão ou chapas; instalação elétrica embutida simples; instalação sanitária interna simples.

C3. Padrão Médio
- Intervalo de Pontos (tabela): de 281 a 350

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de alvenaria ou concreto; cobertura de telha francesa ou paulista; revestimento externo reboco; revestimento interno reboco ou massa fina; pintura externa e interna látex; esquadrias de madeira ou de ferro; piso de taco ou cerâmica; forro de madeira ou laje; instalação elétrica embutida; instalação sanitária interna simples ou completa.

C4. Padrão Fino

- Intervalo de Pontos (tabela): de 351 a 420

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de alvenaria ou concreto; cobertura de telha paulista, amianto ou laje; acabamento externo, látex ou massa fina ou pastilhas e litocerâmica; acabamento 
interno látex sobre massa corrida ou especial; esquadrias de ferro ou de alumínio; piso de taco e cerâmica ou especial; instalação elétrica embutida ou especial; mais de uma instalação sanitária interna completa.

C5. Padrão Luxo

- Intervalo de Pontos (tabela): acima de 420

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de alvenaria ou de concreto; cobertura de telha plan ou amianto especial ou laje; acabamento externo látex sobre massa fina especial ou com presença de pedras na fachada; quando concreto aparente ou tijolo à vista o revestimento é especial, geralmente com verniz à base de poliuretano, pastilha cerâmica; acabamento interno sobre massa corrida ou tijolo à vista ou especial; esquadrias de alumínio ou vidro temperado ou especial como madeira de lei com portas, janelas e venezianas de fino acabamento; pisos tábuas ou tacos especiais ou de mármore na sala, circulação e banheiros; forro de látex sobre laje ou especial com acabamento de gesso ou decorado; instalação elétrica geralmente especial, com aparelhos de iluminação artísticos, ou com presença de aquecedores elétricos; mais de uma instalação sanitária interna.

Tipo 2 - Residencial Vertical (Apartamento)

Prédios residenciais multifamiliares com três ou mais pavimentos.
C2. Padrão Médio Inferior

- Intervalo de Pontos (tabela): até 250

Prédios sem elevador; áreas de uso comum com dimensões reduzidas; ausência de dependências para empregado; ausência de garagem; revestimento interno reboco; pintura externa e interna têmpera ou látex; esquadrias de madeira comum ou ferro; piso de assoalho ou taco comuns; instalação elétrica semiembutida; instalação sanitária simples.

C3. Padrão Médio

- Intervalo de Pontos (tabela): de 251 a 350
Prédios com ou sem elevador, áreas de uso comum de dimensões médias, dependências de empregados, com ou sem garagem; revestimento externo, látex ou pastilha cerâmica ou tijolo à vista, ou reboco; revestimento interno, látex ou azulejo; esquadrias de ferro ou alumínio; piso de taco ou cerâmica especial; instalação elétrica embutida; instalação sanitária simples ou completa.

C4. Padrão Fino

- Intervalo de Pontos (tabela): de 351 a 420

Prédios com elevadores de serviço e social, dependências para empregados, garagem para dois ou mais carros, acabamento externo látex, pastilha ou cerâmica ou tijolo à vista; acabamento interno látex sobre massa corrida; esquadrias de alumínio; pisos de taco ou cerâmica de boa qualidade; forro látex; instalação elétrica comum ou especial, mais de uma instalação sanitária completa.
C5. Padrão Luxo

- Intervalo de Pontos (tabela): acima de 420

Prédios com elevadores de serviço e social, geralmente contendo salão de festas e de jogos e áreas de equipamentos de lazer; acabamento externo látex, pastilhas ou especial, quando concreto aparente revestidos com verniz à base de poliuretano ou silicone; acabamento interno látex sobre massa corrida ou especial revestido em plásticos ou papéis estampados; esquadrias de alumínio ou especiais como madeira de lei, janelas com vidros fumê à prova de som, etc; pisos de tábuas ou tacos de sucupira, ou de mármore ou equivalente; forro de látex com acabamento de material decorativo ou comum com acabamento em gesso; instalação elétrica especial para aquecimento central individual e aparelhos de iluminação artísticos, mais de uma instalação sanitária completa.

Tipo 3 - Comercial Horizontal (Loja)


C1. Padrão Econômico


- Intervalo de Pontos (tabela): até 210

Prédios com um pavimento; estrutura de alvenaria; cobertura de telha francesa; geralmente sem revestimento ou com pintura a cal; esquadrias de madeira padrão; piso de tijolões ou cimentado; ausência de forro; instalação elétrica aparente ou semiembutida; instalação sanitária externa ou interna simples.

C2. Padrão Médio Inferior

- Intervalo de Pontos (tabela): de 211 a 280

Prédios com um pavimento; estrutura de alvenaria; cobertura de telha francesa; revestimento externo e interno reboco; pintura externa e interna caiação ou têmpera; esquadrias de madeira padrão ou ferro; piso cimentado ou cerâmico; forro de madeira padrão ou chapas; instalação elétrica embutida simples; instalação sanitária interna simples.

C3. Padrão Médio

- Intervalo de Pontos (tabela): de 281 a 350

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de alvenaria ou concreto; cobertura de telha francesa ou paulista; revestimento externo reboco; revestimento interno massa fina; pintura externa e interna látex; esquadrias de madeira ou de ferro ou de alumínio; piso cerâmico ou granilite; forro de madeira ou laje; instalação elétrica embutida, instalação sanitária interna simples ou completa.

C4. Padrão Fino

- Intervalo de Pontos (tabela): de 351 a 420

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de alvenaria ou concreto; cobertura de telha plan, amianto especial, laje ou especial; acabamento externo, látex sobre massa fina ou pastilhas e litocerâmica (com tratamento arquitetônico de fachada) ou tijolo à vista; acabamento interno látex sobre massa corrida ou especial; esquadrias de ferro ou de alumínio ou especial; piso de cerâmica especial, granilite ou especial; instalação elétrica embutida ou especial; instalação sanitária mais de uma interna completa.

C5. Padrão Luxo

- Intervalo de Pontos (tabela): acima de 420

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de alvenaria ou de concreto; cobertura de telha plan, laje ou especial; acabamento externo látex, litocerâmica (com tratamento arquitetônico de fachada), pastilhas, especial ou tijolo à vista; acabamento interno látex sobre massa corrida ou especial revestido com plásticos ou papel de paredes, laváveis e resistentes; esquadrias de ferro, alumínio ou especial com grandes aberturas iluminantes ou vidros temperados ou especiais; piso cerâmico especial ou granilite ou ainda pedras de qualidade ou especial; instalação elétrica especial com aparelhos de iluminação sofisticados, geralmente com presença de sistemas de refrigeração; mais de uma instalação sanitária interna completa.
Tipo 4 - Comercial Vertical (Escritório)

Prédios com salas ou conjuntos em edifícios com três ou mais pavimentos.

C2. Padrão Médio Inferior

- Intervalo de Pontos (tabela): até 250

Prédios sem elevador; áreas de uso comum com dimensões reduzidas; ausência de garagem; revestimento externo e interno reboco; pintura externa e interna, têmpera ou látex; esquadrias de madeira comum ou ferro; piso cimentado ou taco; instalação elétrica embutida; instalação sanitária simples.

C3. Padrão Médio

- Intervalo de Pontos (tabela): de 251 a 350

Prédios com ou sem elevador, áreas de uso comum de dimensões médias; com ou sem garagem; revestimento externo reboco ou pastilhas ou cerâmica; revestimento interno massa fina; pintura externa e interna látex; esquadrias de ferro ou alumínio; piso de taco ou cerâmico especial, carpete; instalação elétrica embutida; instalação sanitária simples ou completa.

C4. Padrão Fino

- Intervalo de Pontos (tabela): de 351 a 420

Prédios com dois ou mais elevadores; com garagem para dois ou mais carros; acabamento externo massa fina ou pastilhas; acabamento interno látex sobre massa corrida ou “lambris” simples; esquadrias de alumínio; pisos de taco ou cerâmico especial; instalação elétrica embutida ou especial (com ar condicionado); instalação sanitária mais de uma interna completa.

C5. Padrão Luxo

- Intervalo de Pontos (tabela): acima de 420

Prédios com dois ou mais elevadores; hall geralmente de grandes dimensões; com garagem; acabamento externo massa fina, tijolo à vista ou especial, quando concreto aparente, revestido com verniz à base de poliuretano ou silicone; acabamento interno látex sobre massa corrida ou especial revestido em plásticos ou papéis estampados, laváveis e resistentes ou “lambris” trabalhados; esquadrias de alumínio ou especiais (com grandes aberturas iluminantes); janelas com vidros temperados; pisos de tacos especiais ou pedras de qualidade; forro revestido com látex sobre massa corrida ou material decorativo ou com acabamento em gesso; instalação elétrica especial com presença de aparelhos de iluminação especiais e de refrigeração; mais de uma instalação sanitária interna completa.
Tipo 5 - Industrial

C2. Padrão Médio Inferior

- Intervalo de Pontos (tabela): até 320

Prédios com um pavimento; estrutura de alvenaria; cobertura com estrutura em madeira, para vencer pequenos vãos com pé-direito até 6 metros; cobertura telha francesa ou amianto; acabamento externo e interno caiação ou têmpera; esquadrias de madeira ou ferro; piso cimentado; ausência de forro; instalação elétrica aparente ou semiembutida; instalação sanitária externa simples.

C3. Padrão Médio

- Intervalo de Pontos (tabela): de 321 a 450

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura metálica ou de concreto para vencer vãos inferiores a 30 metros; pé-direito até 6 metros; cobertura de amianto ou alumínio; acabamento externo reboco com pintura em látex ou revestido com pastilhas; acabamento interno reboco ou massa fina com pintura em látex; com ou sem forro; esquadrias de ferro ou alumínio; piso cimentado, cerâmico ou 
ainda de alta resistência; instalação elétrica semiembutida; instalação sanitária interna simples ou completa.

C4. Padrão Fino

- Intervalo de Pontos (tabela): acima de 450

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto para vencer vãos superiores a 30 metros; pé-direito superior a 6 metros; cobertura amianto, alumínio ou laje; acabamento externo reboco ou massa fina com pintura em látex, ou com revestimento em pastilhas ou litocerâmica; acabamento interno látex ou especial; esquadrias de ferro, alumínio ou especial; piso cerâmico ou especial de alta resistência; instalação elétrica especial; instalação sanitária mais de uma interna completa.

Tipo 6 - Armazém Geral, Depósito ou Oficina


C1. Padrão Econômico


- Intervalo de Pontos (tabela): até 150

Prédios com um pavimento; estrutura de alvenaria para vencer pequenos vãos; cobertura de telha francesa ou amianto simples; revestimento externo e interno reboco com ou sem pintura; piso tijolos ou cimentado; esquadrias de ferro; ausência de forro; instalação elétrica aparente ou semiembutida; instalação sanitária externa.

C2. Padrão Médio Inferior

- Intervalo de Pontos (tabela): de 151 a 250

Prédios com um pavimento; estrutura de alvenaria; cobertura de telha francesa ou amianto simples; pintura externa a cal e pintura interna a látex; piso cimentado ou cerâmico; esquadrias de ferro ou madeira especial; ausência de forro; instalação elétrica semiembutida; instalação sanitária externa ou interna simples.

C3. Padrão Médio

- Intervalo de Pontos (tabela): de 251 a 300

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura metálica ou concreto para vencer vãos médios; acabamento externo látex sobre massa fina ou pastilhas; revestimento interno látex sobre massa fina ou corrida; piso cerâmico ou especial; esquadrias de madeira ou ferro especial; forro chapas ou laje; instalação elétrica embutida; instalação sanitária interna simples.

C4. Padrão Fino

- Intervalo de Pontos (tabela): acima de 301

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto para vencer grandes vãos; acabamento externo pastilhas, litocerâmica ou especial (tijolo à vista ou concreto aparente) revestidos com verniz à base de poliuretano ou silicone; acabamento interno látex sobre massa corrida ou especial com azulejos ou “lambris” de boa qualidade; piso especial para suportar grandes cargas; instalação elétrica embutida; instalação sanitária interna completa ou mais de uma interna, podendo ou não ter esquadrias em alumínio e forro.

Tipo 7 - Especial


C2. Padrão Médio Inferior

- Intervalo de Pontos (tabela): até 250
Prédios com um pavimento; estrutura de alvenaria; cobertura de telha francesa ou amianto simples; revestimento externo e interno reboco; pintura interna e externa caiação ou têmpera; esquadrias de madeira; piso de tijolos ou cimentado; instalação elétrica aparente ou semiembutida; instalação sanitária externa ou interna simples.

C3. Padrão Médio

- Intervalo de Pontos (tabela): de 251 a 350

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de alvenaria ou concreto; cobertura de telha plan, amianto especial ou alumínio; acabamento externo e interno látex sobre massa fina ou corrida; esquadrias de madeira comum ou de ferro; piso de taco ou cerâmico; forro de madeira ou de chapas; instalação elétrica embutida; instalação sanitária interna simples.

C4. Padrão Fino

- Intervalo de Pontos (tabela): de 351 a 420

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto ou especial; cobertura de amianto especial ou laje; acabamento externo látex sobre massa fina ou pastilhas e litocerâmica; acabamento interno látex sobre massa corrida ou especial; esquadrias de alumínio; piso de taco especial ou cerâmico ou granilite, forro de laje ou especial decorado; instalação elétrica embutida ou especial; instalação sanitária mais de uma interna.

C5. Padrão Luxo

- Intervalo de Pontos (tabela): acima de 420

Prédios geralmente com mais de um pavimento; estrutura de concreto; cobertura de laje; acabamento externo pastilha ou litocerâmica ou especial com pedras ou mármore na fachada, quando em concreto aparente revestido com verniz à base de poliuretano ou silicone; esquadrias geralmente de alumínio, ou especial com vidros temperados ou não; piso especial com material de primeira qualidade com granilites de alta resistência, granito polido ou mármore; forro de laje ou especial decorado; instalação elétrica especial com aparelhos de iluminação especiais e ar condicionado, instalação sanitária mais de uma interna completa.

Tipo 8 - Telheiro


C1. Padrão Econômico


- Intervalo de Pontos (tabela): até 250

Edificações com estrutura de madeira ou alvenaria; cobertura de telha francesa ou amianto simples; piso de tijolos ou cimentado; instalação elétrica aparente.

C2. Padrão Médio Inferior

- Intervalo de Pontos (tabela): acima de 251

Edificações com estrutura de alvenaria ou metálica; cobertura de telha francesa, plan, amianto ou alumínio; piso cimentado ou cerâmico; instalação elétrica aparente ou semiembutida; instalação sanitária externa ou sem.
TABELA XVI

VALORES UNITÁRIOS DE METRO QUADRADO DE CONSTRUÇÃO POR TIPO E PADRÃO
	TIPO


	PADRÃO
	VALOR

 R$/m²



	1

Residencial

Horizontal
(Casa)
	C1 - Econômico 
	247,12

	
	C2 - Médio Inferior
	494,24

	
	C3 - Médio
	568,37

	
	C4 - Fino
	642,50

	
	C5 - Luxo
	864,90

	2

Residencial

Vertical

Apartamento)
	C2 - Médio Inferior
	245,28

	
	C3 - Médio
	593,08

	
	C4 - Fino
	667,21

	
	C5 - Luxo
	901,98

	3

Comercial

Horizontal

(Loja)
	C1 - Econômico 
	271,82

	
	C2 - Médio Inferior
	432,46

	
	C3 - Médio
	568,37

	
	C4 - Fino
	654,86

	
	C5 - Luxo
	877,25

	4

Comercial

Vertical

(Escritório)
	C2 - Médio Inferior
	543,65

	
	C3 - Médio
	642,50

	
	C4 - Fino
	728,99

	
	C5 - Luxo
	901,98

	5

Industrial
	C2 - Médio Inferior
	383,03

	
	C3 - Médio
	481,26

	
	C4 - Fino
	593,08

	6

Armazém Geral, Depósito ou Oficina
	C1 - Econômico 
	321,25

	
	C2 - Médio Inferior
	370,68

	
	C3 - Médio
	457,16

	
	C4 - Fino
	580,72

	7

Especial
	C2 - Médio Inferior
	630,13

	
	C3 - Médio
	691,93

	
	C4 - Fino
	790,77

	
	C5 - Luxo
	988,46

	8

Telheiro
	C1 - Econômico 
	123,58

	
	C2 - Médio Inferior
	148,28


TABELA XVII

FATORES DE CORREÇÃO DO VALOR, POR SUBTIPO

Tipo 1 - Edificação Residencial Horizontal

	Código


	Subtipo
	Fator de Correção

	01
	               Alinhada/Isolada
	0,90

	02
	               Alinhada/Superposta
	0,70

	03
	               Alinhada/Conjugada
	0,60

	04
	               Alinhada/Geminada
	0,70

	05
	               Recuada/Isolada
	1,00

	06
	               Recuada/Superposta
	0,80

	07
	               Recuada/Conjugada
	0,80

	08
	               Recuada/Geminada
	0,70


Tipo 2 - Edificação Residencial Vertical

	Código


	Subtipo
	Fator de Correção

	09
	                De Frente para a Rua
	1,00

	10
	                De Fundos
	0,90

	19
	                De Frente para o Mar
	1,20


Tipo 3 - Edificação Comercial Horizontal
	Código


	Subtipo
	Fator de Correção

	11
	                Com residência
	1,00

	12
	                Sem residência 
	0,80


Tipo 4 - Edificação Comercial Vertical
	Código


	Subtipo
	Fator de Correção

	13
	                Conjunto
	1,00

	14
	                Sala
	0,80


TABELA XVII

FATORES DE CORREÇÃO DO VALOR, POR SUBTIPO

Tipo 5 - Industrial

	Código


	Subtipo
	Fator de Correção

	15
	                       Não tem
	1,00


Tipo 6 - Armazém Geral, Depósito ou Oficina

	Código


	Subtipo
	Fator de Correção

	16
	                       Não tem
	1,00


Tipo 7 - Especial

	Código


	Subtipo
	Fator de Correção

	17
	                       Não tem
	1,00


Tipo 8 - Telheiro

	Código


	Subtipo
	Fator de Correção

	18
	                       Não tem
	1,00


TABELA XVIII

FATOR DE OBSOLESCÊNCIA PELA IDADE APARENTE DA CONSTRUÇÃO

	IDADE DO PRÉDIO
	DEPRECIAÇÃO FÍSICA E FUNCIONAL
	FATOR DE OBSOLESCÊNCIA

	de 0 a 5 anos
	                        0
	1,00

	de 6 a 10 anos
	  7%
	0,93

	de 11 a 15 anos
	14%
	0,86

	de 16 a 20 anos
	21%
	0,79

	de 21 a 25 anos
	28%
	0,72

	de 26 a 30 anos
	35%
	0,65

	de 31 a 35 anos
	42%
	0,58

	de 36 a 40 anos
	49%
	0,51

	de 41 a 45 anos
	56%
	0,44

	de 46 a 50 anos
	63%
	0,37

	de 51 anos ou mais
	70%
	0,30
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